COMMUNE DE CARNAS

P.L.U

PLAN LOCAL D’'URBANISME

REGLEMENT 4




SOMMAIRE

TITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
* Chapitre 1 - Zone U

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
* Chapitre 1 - Zone 1AU
* Chapitre 2 - Zone 2AU

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
* Chapitre 1 - Zone A

TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
* Chapitre 1 - Zone N

ANNEXES 36

* Définitions

Reéglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Carnas

12
13
16

22
23

30
31

37



TITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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- CHAPITRE | - Rt
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONEU 7 -

CARACTERE DE LA ZONE U

Zone urbaine viabilisée, affectée principalement a I'habitat, aux commerces, aux services
et aux petits artisanats.

On distingue au sein de cette zone quatre secteurs :
- Un secteur U a, ot les batiments sont construits en ordre continu avec une densité forte,
- Un secteur U b, ot Phabitat est diffus avec une densité faible,
- Deux secteurs U at et U b1, ou un dispositif d’assainissement collectif et individuel est

autorisé.
L SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL j
U1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
= 22 OATTUN DY SOL INTERDITS

En zone U, sont interdites les utilisations et occupations des sols ci-aprés :

* Les constructions a usage industriel et leurs annexes,
* Les lotissements 3 usage d’'activités,

* Les constructions a usage forestiére et leurs annexes,
* Les Parcs Résidentiels de Loisirs,

* Les terrains de campings et caravanings,

* Les parcs d'attraction,

* Les garages collectifs de caravanes,

* Les dépots de véhicules.

* Les carriéres,

U2 TYPES D'OCCUPATION OU_D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUS
CONDITIONS

et LA LA A 4

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifie par un plan local d’urbanisme
en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis 3 un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers (article R.442 et suivant du Code de
FUrbanisme) dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir en application de larticle L.430-1d et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation préalable, en application des articles L.311 et L.312 du
Code forestier.

La reconstruction a lidentique est admise, avec maintien de Faffectation d'origine (activité, habitat, ...) des
batiments ayant été détruits par un sinistre quelconque, dans un délai de 2 ans (a dater de ce sinistre),
sauf en cas de destruction par crue torrentielle, d’incendie de forét ou de glissement de terrain.

Les constructions autorisées ci-dessous seront interdites, ainsi que les remblais et les clétures en dur, sur
une emprise de 10 métres de part et d’autre des berges des valats et des ruisseaux.

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Carnas 5



1-En zone U, ne sont admis que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

* Les constructions a usage :

- d’habitation et leurs annexes,

- hételier et leurs annexes,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- de commerce et d'artisanat, et leurs annexes,

- de bureau et de services, et leurs annexes,

- d'entrepdbt commercial et leurs annexes (sauf si Pactivité nécessite des mouvements de poids

lourds supérieurs a 3,5 tonnes),
réalisées individuellement ou dans le cadre d’opération d’ensemble (lotissement ou groupes d’habitations)
a dominante d’habitat (plus de 50% de la surface hors ceuvre nette totale de I'opération) et relevant
éventuellement du régime des installations classées, si elles sont compatibles avec la vie urbaine.

* Les piscines,

* Les constructions a usage agricole nécessaires au fonctionnement des siéges d’exploitation existants.

* Les installations et travaux divers du type aire de stationnement.

2 - En secteurs Ua1 et Ub1, les occupations ou utilisation des sols autorisés ci-dessus, sont subordonnés
a la realisation préalable d'un assainissement collectif ou individuel dans le respect des dispositions du

schéma d’assainissement.

3 - Elément Paysager : n'est autorisée que la restauration du bati localisé comme Elément Paysager sur
les documents graphiques.

L SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL

Les dispositions des articles 3 a 13 de la zone ainsi que les servitudes ne peuvent faire l'objet d'aucune
derogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.123-1 du Code de
FUrbanisme), lorsque 'immeuble bati n’est pas conforme au réglement de la zone.

TE! ACCES ET VOIRIE

La protection du chemin figurant aux documents graphiques est soumis & une protection spécifique selon
les articles L.123-1-7 et R.123-18-11-6 du Code de I'Urbanisme permettant de conserver son aspect
actuel.

1-Accés:

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du
Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 3 la
circulation publique. De méme, I'opération doit comprendre le minimum d'accés sur les voies publiques,

2 - Voirie :

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
secours et de lutte contre l'incendie.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (raquette de retournement).

U4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

D’autre part, les branchements sur le réseau BRL, lorsqu’ils sont possibles, sont recommandés pour les
actions ne nécessitant pas une potabilité impérative de 'eau, comme par exemple l'arrosage des jardins.
Les forages doivent faire 'objet d’'une autorisation. La preuve doit étre faite que I'eau n’est utilisée que
pour l'arrosage.

2 - Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordee au réseau public
d'assainissement s’il existe.

A défaut de réseau public, ou de systéme d'épuration collectif au bout du réseau, un dispositif
d’assainissement autonome est admis sous réserve du respect :

- de la réglementation en vigueur,

- du schéma d’assainissement,
et que le pétitionnaire fournisse I'avis préalable d'un homme de I'art.

3 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau le collectant.

Dans le cas d'opérations d’ensemble et en absence de réseaux, les aménagements réalisés sur tout
terrain devront étre tels qu'ils garantissent le stockage ou linfiltration des eaux pluviales par des
dispositifs dimensionnés selon une base de 100 litres par m? imperméabilisé avant rejet vers les exutoires
appropriés.

4 - Electricité - Téléphone :

Pour toutes constructions ou installations nouvelles, les branchements aux réseaux d'électricité et de
teléphone seront enterrés, sauf impossibilité technigque.

Us CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 -En secteur Ua :

Les constructions doivent s'implanter a ['alignement
(fig.A) ou a la limite qui s'y substitue (fig.B), sauf si le I i
projet de construction jouxte une construction existante VOIE PUBLIQUE
qui serait en retrait, la construction & édifier pourra alors

s'aligner sur celle qui est en retrait (fig.C) dans la mesure w o 2 Ela:}ssem .
ol cela ne porte pas atteinte & la sécurité publique ; -

(visibilité dans un carrefour notamment).

Ceci ne concerne pas les annexes (piscines, auvent, ...) des constructions existantes.

Dans le cas ou le batiment libére des espaces libres le long des voies et emprises publiques, la continuité
de I'alignement devra étre assurée par la mise en place d'éléments architecturaux complémentaires du

batiment, (porches, murs, portails,...).
2-En secteurUb :
Les constructions doivent s'implanter a

une distance au moins égale & 4métres
de l'alignement

Extension
\ Existant

En cas d'extension, limplantation pourra
se faire a une distance moindre a celle
définie ci-dessus sans’ toutefois étre

inférieure & l'alignement du batiment 4m}

existant dans la mesure o0l cela ne /7
constitue pas une géne pour la sécurité /
publique (visibilitt dans le carrefour Alignement domaine public /

notamment).

3 - Quelque soit le secteur, une implantation autre pourra étre autorisée pour les batiments téchniques
liés aux réseaux d'intérét public. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer
les motifs du choix du lieu d’implantation.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

/

1-EnsecteurUa: -

Il

Les constructions doivent étre implantées en ordre
continu d'une limite latérale & I'autre (fig.D).

Dans le cas ou il est impossible de respecter limplantation indiquée ci-dessus, il sera autorisé pour les
projets de constructions ne pouvant atteindre les deux limites séparatives : un recul minimum de 3m (et
L>H/2) sur l'une dentre elles (fig.E). Si une construction existe déja sur lune des deux limites
séparatives, le nouveau batiment devra s'y accoler (fig.F).

2 - En secteur Ub :

3m(mini.
o . N Lo Sy
Les constructions doivent respecter un retrait d'un minimum de 3meétres € =
sachant que le recul ne peut étre inférieur a la demi-hauteur du batiment H>6m Hs<6m
(L=Hr2). J

Toutefois les annexes, non attachées a la construction, d’'une hauteur inférieure a 4,5métres au faltage
peuvent étre implantés en limites séparatives.
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3 - Quelque soit le secteur, une implantation autre pourra étre autorisée pour les batiments techniques
liés aux réseaux dintérét public. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer
les motifs du choix du lieu d’implantation.

Us IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions implantées sur une propriété peuvent s'implanter librement les unes par rapport aux
autres.

U9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Uu1o0 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1-En secteurUa:

Hauteur
mini.

Toutefois, dans le cas de construction isolée, la hauteur limite sera donnée par celle du batiment existant
sur le terrain, ou, faute de batiment, par le faitage du batiment le plus proche. De méme, en cas de
reconstruction, il pourra étre autorisé une hauteur identique & I'ancien batiment.

Afin d’harmoniser cet espace bati, la hauteur au faitage de
toute nouvelle construction devra se situer entre Ia hauteur Hautew
de la construction la plus haute et celle la plus basse des

batiments mitoyens.

projet projet

2 -En secteur Ub :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 8metres au faitage depuis le terrain naturel.

D'autre part, la hauteur de 8m pourra étre dépassée dans les cas suivants -
- reconstruction ou réhabilitation a l'identique,
- extension d'un batiment existant ayant une hauteur supérieure (H existant = H extension),
- constructions techniques d'intérét général.

U 11 ASPECT EXTERIEUR

Chaque batiment doit pouvoir étre distingué des autres tout en étant identifié comme appartenant a son
tissu local. Il devra par son aspect extérieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains. II présentera une simplicité de volume et une
disposition harmonieuse des ouvertures. Les annexes telles que garages, remises, celliers, ... ne devront
étre que le complément naturel de I'habitat. Elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de
coloris formant un ensemble cohérent et harmonieux avec le reste du cadre bati. Sachant que cela
n'empéche pas la création d'architecture contemporaine dont le parti est justifie, les toitures, les fagades,
les matériaux, les détails d’architecture et les clétures peuvent étre traités différemment.

Tout pastiche d'une architecture étrangére & la région ne sera pas admis.

1 - Toitures :
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Les toitures traditionnelles doivent étre conservées.

Dans le cas de constructions nouvelles, d'agrandissement et de restauration, et leurs annexes, le
matériau de couverture sera de la tuile canal ou similaire 3 condition qu'il respecte la forme, 'aspect et la
couleur du matériau traditionnel.

La pente des toitures sera en harmonie avec celle des constructions existantes (entre 27 et 33%).

Les toitures terrasses sont interdites, a Pexclusion de petites terrasses partielles comprises dans le
volume général de la toiture.

2 -Facades :

Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, ...), les murs appareillés en pierres de
pays seront remis en valeur.

S'il s'agit de constructions traditionnelles, les murs doivent étre appareillés en pierres de pays. Dans le
cas contraire, les murs doivent étre traités avec soin par un enduit de teinte correspondante a la palette
de couleurs liées au pays. Les couleurs vives, blanches et sombres ou s’y rapprochant sont interdites.

Les percements sont des éléments importants de la composition architecturale. On apportera donc 3 leur
positionnement, & leur rythme, a leur dimensionnement, au jeu respectif des pleins et des vides une
attention particuliére.

3 - Matériaux :

Les revétements extérieurs de sol seront exécutés en harmonie avec le ton des fagades.

L'utilisation & nu, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement, tels que
briques, agglomérés de ciment, carreaux de platres, ... sont interdits

4 - Détails d'architecture :

Les éléments d'architecture ancienne de facade (balcons en fer forgé, escaliers anciens, linteaux en
pierre, porches, ...) doivent étre conservés, restaurés et rétablis dans leur fonction d'origine.

Les balcons et escaliers extérieurs seront intégrés au volume du batiment et réalisés avec des matériaux
en harmonie avec le reste du bati.

Les vérandas sont autorisées, mais la couverture devra étre intégrée a la volumétrie globale du batiment.
Les capteurs solaires doivent faire partie de la composition architecturale, si possible.
5 - Clotures :

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage urbain. lls doivent étre conservés et
restaurés.

Les clotures donnant sur rue devront :
- soit étre appareillées en pierres de pays,
- soit construites en magonneries traitées avec un enduit de teinte correspondante aux couleurs
liées a la pierre de pays.

En secteur Ub, la hauteur de la cl6ture sera limitée & 0,80meétre dans le cas d’'une cléture en pierres ou en
maconnerie, pouvant étre rehaussée par un grillage (avec grillage la hauteur est limitée a 2,00m).

6 - Elément de Paysage :
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Toutes interventions susceptibles de modifier I'aspect originel d’éléments batis localisés aux documents
graphiques sont interdites. De plus, la réhabilitation doit faire appel a l'usage et a la mise en oeuvre de
matériaux identiques.

7 - Protection des chemins : Les murs, murets, ... de part et d’autre des chemins protégés figurant aux
documents graphiques doivent étre conservées et valorisées.

U 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Selon larticle R.111-4-a du Code de lurbanisme : “La délivrance du permis de construire sera
subordonnée : A la réalisation d’installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de 'immeuble a construire”.

U13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement et les espaces non batis doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige
pour 50m? de terrain non construit.

Dans le cas d'opérations d’ensemble, les espaces communs libres seront ameénagés en espaces verts.

Les haies naturelles de part et d’autre des chemins protégés figurant aux documents graphiques doivent
étre conservées et valorisées.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL 1

U114 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Secteur Ua : Non réglementeé.

Secteur Ub, le C.0.S. est : - de 0,15 pour les constructions nouvelles,
- de 0,35 pour les constructions régulierement autorisées avant
I'approbation de la révision du P.L.U..
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

- CHAPITRE | -
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

Zone naturelle d'urbanisation future a long terme,
qui pourra étre urbanisée aprés modification ou révision du P.L.U.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL j

1AU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
————D e AN VY D YVIIEISATION DU SOL INTERDITS

Toutes constructions et occupations du sol autres :
* que celles nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs,

sont interdites.

1AU 2 TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non interdites a l'article 1AU 1.

SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL j
1AU 3 ACCES ET VOIRIE
Non réglementé.
1AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

1AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

1AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Non réglementé.
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SEPARATIVES

Non réglementé.

1AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX__LIMITES

1AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
S RN IATIVN DES CONSTRUCTIONS LES UNES F

SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

1AU 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

1AU 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

1AU 11 ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

1AU 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

1AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

L SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

1AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
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Non réglementé.

- CHAPITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU
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CARACTERE DE LA ZONE 2AU

zones naturelles d’urbanisation future, sous forme d’opération d’ensemble en périphérie desquelles
la capacité des réseaux est suffisante pour desservir les constructions a implanter.

L SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL j
2AU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

En zone 2AU, sont interdites les utilisations et occupations des sols ci-aprés :

* Les constructions a usage industriel et leurs annexes,

* Les lotissements & usage d’activités,

* Les constructions & usage agricole et forestiére et leurs annexes,
* Les Parcs Résidentiels de Loisirs,

* Les terrains de campings et caravanings,

* Les parcs d'attraction,

* Les garages collectifs de caravanes,

* Les dépbts de véhicules.

* Les carriéres.

2AU 2 DYPES D'OCCUPATION OU DUTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUS
CONDITIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d’'urbanisme
en application du 7° de I'article L.123-1 et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire l'objet dune
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers (article R.442 et suivant du Code de
IUrbanisme) dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

Les défrichements sont soumis a autorisation préalable, en application des articles L.311 et L.312 du
Code forestier.

La reconstruction a I'identique est admise, avec maintien de I'affectation d'origine (activité, habitat, ...)des
batiments ayant été détruits par un sinistre quelconque, dans un délai de 2 ans (a dater de ce sinistre),
sauf en cas de destruction par crue torrentielle, d’incendie de forét ou de glissement de terrain.

Les constructions autorisées ci-dessous seront interdites, ainsi que les remblais et les clotures en dur, sur
une emprise de 10 métres de part et d’autre des berges des valats et des ruisseaux.

En zone AU ne sont admis que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

* Les constructions a usage :

- d’habitation et leurs annexes,

- hételier et leurs annexes,

- de commerce et d'artisanat, et leurs annexes,

- de bureau et de services, et leurs annexes,

- d'entrepdt commercial et leurs annexes (sauf celles nécessitant des camions de PTAL > 9T),
dans le cadre d’opération d’ensemble (lotissement ou groupes d’habitations) & dominante d’habitat (plus
de 50% de la surface hors ceuvre nette totale de I'opération) et relevant éventuellement du régime des
installations classées, si elles sont compatibles avec la vie urbaine.

* Les piscines,

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
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* Les installations et travaux divers du type aire de stationnement.

L SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL j

Les dispositions des articles 3 a 13 de la zone ainsi que les servitudes ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation & I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, Ia
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.123-1 du Code de
FUrbanisme), lorsque 'immeuble bati nest pas conforme au réglement de la zone.

2AU 3 ACCES ET VOIRIE

1-Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du
Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publigue. De méme, Fopération doit comprendre le minimum d'accés sur les voies publiques,
surtout lorsqu’elle est située sur la route départementale.

2 - Voirie :

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
secours et de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagees de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (raquette de retournement).

2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

D'autre part, les branchements sur le réseau BRL, lorsqu'ils sont possibles, sont recommandés pour les
actions ne nécessitant pas une potabilité impérative de I'eau, comme par exemple l'arrosage des jardins.
Les forages doivent faire F'objet d'une autorisation. La preuve doit étre faite que l'eau n'est utilisée que
pour 'arrosage.

2 - Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou projeté.

3 - Eaux pluviales :
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Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau le collectant.

Dans le cas d’opérations d’ensemble et en absence de réseaux, les aménagements réalisés sur tout
terrain devront étre tels quils garantissent le stockage ou linfiltration des eaux pluviales par des
dispositifs dimensionnés selon une base de 100 litres par m? imperméabilisé avant rejet vers les exutoires
appropriés.

4 - Electricité - Téléphone :

Pour toutes constructions ou installations nouvelles, les branchements aux réseaux d'électricité et de
téléphone seront enterrés, sauf impossibilité technique.

2AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementeé.

2AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une M 3m

. . ) . Alignement domaine public
distance au moins égale a 3metres de B publ

I'alignement

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les batiments techniques liés aux réseaux d'intérét
public. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
d'implantation.

2AU 7 IMPLANTATION DES __CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT _AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un retrait d'un minimum de 3métres = 3m(mini.)

sachant que le recul ne peut étre inférieur a la demi-hauteur du batiment L2Hi2g ET (L[ €=

(L=H/2). I
H>6m H<6m|

Dans le cas des locaux techniques d'une piscine le retrait pourra étre \l/ | :

inférieur.

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les batiments techniques liés aux réseaux d’intérét
public. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
d'implantation.

2AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
4 m (mini.)
Sur un méme terrain, deux constructions seront implantées a une distance Projet

égale au moins 3 4m. ‘“”

I
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2AU 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

2AU 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 8 métres au faitage depuis le terrain naturel.

2AU 11 ASPECT EXTERIEUR

Chaque batiment doit pouvoir étre distingué des autres tout en étant identifie comme appartenant a son
tissu local. I devra par son aspect extérieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains. Il présentera une simplicité de volume et une
disposition harmonieuse des ouvertures. Les annexes telles que garages, remises, celliers, ne devront
étre que le complément naturel de I'habitat. Elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de
coloris formant un ensemble cohérent et harmonieux avec le reste du cadre bati. Sachant gue cela
n‘empéche pas la création d'architecture contemporaine dont le parti est justifié, les toitures, les facades,
les matériaux, les détails d’architecture et les clétures peuvent étre traités différemment.

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région ne sera pas admis
1 - Toitures :

Le matériau de couverture sera de la tuile canal ou similaire 4 condition qu'il respecte la forme, I'aspect et
la couleur du matériau traditionnel.

La pente des toitures sera en harmonie avec celle des constructions existantes (entre 27 et 33%).

Les toitures terrasses sont interdites, & I'exclusion de petites terrasses partielles comprises dans le
volume général de la toiture.

2 - Fagades :

Les murs doivent étre appareillés en pierres de pays. Dans le cas contraire, les murs doivent étre traités
avec soin par un enduit de teinte correspondante a la palette de couleurs liées au pays. Les couleurs
vives, blanches et sombres ou s’y rapprochant sont interdites.

Les percements sont des éléments importants de la composition architecturale. On apportera donc a leur
positionnement, a leur rythme, a leur dimensionnement, au jeu respectif des pleins et des vides une
attention particuliére. Dans le cadre de maison traditionnelle, il conviendra de faire des encadrements de
portes et fenétres en surépaisseur.

3 - Matériaux :

Les revétements extérieurs de sol seront exécutés en harmonie avec le ton des facades.

L'utilisation a nu, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement, tels que
briques, agglomérés de ciment, carreaux de platres, ... sont interdits

4 - Détails d'architecture :
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Les baicons et escaliers extérieurs seront intégrés au volume du batiment et réalisés avec des matériaux
en harmonie avec le reste du bati.

Les vérandas sont autorisées, mais la couverture devra étre intégrée a la volumétrie globale du batiment.
Les capteurs solaires doivent faire partie de la composition architecturale.
5 - Clétures :
Les clétures donnant sur rue devront :
- soit étre appareillées en pierres de pays,
- soit construites en maconneries traitées avec un enduit de teinte correspondante aux couleurs

liées a la pierre de pays.

La hauteur de la cldture sera limitée & 0,80meétre dans le cas d’une cléture en pierres ou en maconnerie,
pouvant étre rehaussée par un grillage (avec grillage la hauteur est limitée a 2,00m).

2AU 12 | STATIONNEMENT DES VEHICULES

Selon larticie R.111-4-a du Code de lurbanisme : “La délivrance du permis de construire sera
subordonnée : A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques
des vehicules correspondant aux besoins de 'immeuble a construire”.

2AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement et espaces non batis doivent étre plantés a raison d'un arbre au moins par
50m? de terrain non construit.

Les voies de dessertes seront bordées d'arbres de haute tige.

Dans les lotissements ou groupements de constructions, les espaces communs seront plantés et
ameénagés en espaces verts. Et d’'une maniére générale tous types d’'aménagements autorisés doivent
étre mis en valeurs par un traitement paysager.

Il est recommandé des haies variées composées sur toute leur longueur d'un mélange d'au moins 3
essences vegetales comportant des caduques et des persistants choisis parmi une gamme de végétaux
botaniques représentés localement et de végétaux ornementaux adaptés au climat.

Les espaces identifiés et repérés sur les documents graphiques du P.L.U. par une trame spécifique
devront en application de I'article L.123.1)7° alinéa du Code de I'Urbanisme conserver leur aspect naturel.
Aucune plantation et aucun travaux susceptible de leur porter atteinte ne serait étre autorisé.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL 1

2AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S. est de 0,15.
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

- CHAPITRE I -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Zone agricole correspondant aux secteurs de la commune, €quipés ou non, 3 protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou economique des terres agricoles.

L SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL j
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A1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

En zone A, sont interdites les utilisations et occupations des sols ci-apres :

* Les constructions a usage industriel et leurs annexes,

* Les constructions hételiéres et leurs annexes,

* Les constructions commerciales et artisanales, et leurs annexes,
* Les constructions de bureaux et de services, et leurs annexes,
* Les entrepbts commerciaux et leurs annexes,

* Les constructions & usage forestiére et leurs annexes,

* Les Parcs Résidentiels de Loisirs,

* Les terrains de campings et caravanings,

* Les parcs d'attraction,

» Les garages collectifs de caravanes,

* Les dépots de véhicules.

* Les carriéres.

A2 TYPES D'OCCUPATION OU_D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES _SOUS
CONDITIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d’'urbanisme
en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers (article R.442 et suivant du Code de
I'Urbanisme) dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

Les démolitions sont soumises & permis de démolir en application de l'article L.430-1d et suivants du
Code de Urbanisme.

Les défrichements sont soumis & autorisation préalable, en application des articles L.311 et L.312 du
Code forestier.

Sur les terrains localisés aux documents graphiques comme inondables, ne sont autorisés gue les
équipements d'infrastructure a condition de ne pas apporter des contraintes supplémentaires au bon
écoulement de I'eau.

La reconstruction a l'identique est admise, sauf pour les terrains localisés aux documents graphiques
comme inondables, avec maintien de I'affectation d'origine (activité, habitat, ...) des batiments ayant été
detruits par un sinistre quelconque, dans un délai de 2 ans (a dater de ce sinistre), sauf en cas de
destruction par crue torrentielle, d’incendie de forét ou de glissement de terrain.

Les constructions autorisées ci-dessous seront interdites, ainsi que les remblais et les clétures en dur, sur
une emprise de 10 métres de part et d'autre des berges des valats et des ruisseaux. Cette largeur est

portée a 15meétres pour le Quiquillan et le Rieutord de Carnas a la confluence avec le ruisseau du Pont de
César, ainsi que le ruisseau de la Plaine.

1 - En zone A, ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés et sous réserve
de ne pas porter atteinte a I’activité agricole :

Les constructions nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles, lorsque ces constructions
sont indispensables :

- pour le fonctionnement d'un siége d’exploitation déja existant dans Ia zone,
- pour la creation d’une unité d’exploitation nouvelle,

- pour le desserrement d’une unité d’exploitation existante dans le village lorsquril y a impossibilité
d’implanter le batiment & proximité immeédiate du siége de I'exploitation,
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- pour la pratique d’un type de culture spécifique exigeant une implantation sur place.
Ces constructions doivent obligatoirement étre implantée dans un rayon maximal de 200m autour
du siége de I'exploitation ou autour du village et des hameaux de Carnas, Bancel, Bombecul,
Cabanes et Massargues. Cette distance de 200m sera appréciée a partir du bati le plus
rapproché par rapport 4 la construction pour laquelle 'autorisation est demandée.
Toutes justifications de l'existence réelle de Fexploitation agricole devront étre fournies.
Les installations classées faisant partie intégrante de I'exploitation agricole en tant qu’unité économique.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2 - Elément Paysager : ne sont autorisés que la restauration du bati localisé comme Elément Paysager
sur les documents graphiques.

L SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL j

Les dispositions des articles 3 a 13 de la zone ainsi que les servitudes ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par ia nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.123-1 du Code de

'Urbanisme), lorsque 'immeuble bati nest pas conforme au réglement de la zone.

A3 ACCES ET VOIRIE

La protection du chemin figurant aux documents graphiques est soumis & une protection spécifique selon
les articles L.123-1-7 et R.123-18-11-6 du Code de F'Urbanisme leur permettant de conserver leur aspect
actuel.

1-Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du
Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon 2 apporter la moindre géne 3 la
circulation publique. De méme, 'opération doit comprendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

2 - Voirie :

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de
secours et de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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Ad DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement s’il existe.

En cas d'impossibilité technique, & défaut de réseau public, ou de systéme d’épuration collectif au bout de
ce reéseau, un dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et du schéma d'assainissement.

2.2 - Eaux pluviales :

Toute construction ou installation & usage d’habitation ou d’activités doit atre raccordée au réseau public
d'eaux pluviales s'il existe.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux sont & la charge exclusive des bénéficiaires d’autorisation d’'occuper ou d'utiliser le
sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

3 - Electricité - Téléphone :

Pour toutes constructions ou installations nouvelles, les branchements aux réseaux d'électricité et de
téléphone seront enterrés, sauf impossibilité technique.

A5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence de réseau public d’assainissement, Ia superficie et la configuration des terrains devront &tre
telles qu'elles satisfassent aux exigences techniques en matiére d’assainissement individuel.

A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
10m Extension
Les constructions doivent s'implanter a - - | Bstant

une distance au moins égale a 15m de
laxe des routes départementales. Pour
les autres voies, les constructions
doivent s'implanter & une distance au
moins égale a 10métres de l'axe.

15m

4 /
4

Alignement domaine public /
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En cas d'extension, I'implantation pourra se faire & une distance moindre a celles définies ci-dessus sans
toutefois pouvoir étre inférieure & l'alignement du batiment existant dans la mesure ou cela ne constitue
pas une géne pour la sécurité publique (visibilité dans un carrefour notamment).

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les batiments techniques liés aux réseaux d'intérét

public. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du liey
d'implantation.

A7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

AT Am(mini)
Les constructions doivent respecter un retrait d'un minimum de dmétres  [L=2H2y L ]AL— -
sachant que le recul ne peut étre inférieur & la demi-hauteur du batiment H>8m ‘ H<8m
(L=H/2). y -

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les batiments techniques liés aux réseaux d'intérét
public. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
d'implantation.

A8 IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions seront implantées a une distance au moins égale & 10meétres par rapport aux Eléments
de Paysage, localisés aux documents graphiques.

A9 EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

A10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des habitations ne doit pas excéder 8metres au faitage depuis le terrain naturel. Pour les
autres constructions autorisées a larticle A2, Ia hauteur est limité a 10metres.

D’autre part, les hauteurs de 8m et 10m pourront étre dépassées dans les cas suivants :
- reconstruction ou réhabilitation a I'identique,
- extension d'un batiment existant ayant une hauteur supérieure (H existant = H extension).

A11 ASPECT EXTERIEUR

Chaque batiment doit pouvoir étre distingué des autres tout en étant identifié comme appartenant a son
tissu local. Il devra par son aspect exterieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains. Il présentera une simplicité de volume et une
disposition harmonieuse des ouvertures. Les annexes telles que garages, remises, celliers, ne devront
étre que le complément naturel de I'habitat. Elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de
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coloris formant un ensemble cohérent et harmonieux avec le reste du cadre bati Sachant que cela
n'empéche pas la création d'architecture contemporaine dont le parti est justifig, les toitures, les facades,
les matériaux, les détails d’architecture et les clétures peuvent étre traités differemment.

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région ne sera pas admis.

1 - Toitures :

Les toitures traditionnelles doivent étre conservées.

Dans le cas de constructions nouvelles, d'agrandissement et de restauration, et leurs annexes, le
matériau de couverture sera de la tuile canal ou similaire a condition qu'il respecte la forme, I'aspect et la
couleur du matériau traditionnel.

La pente des toitures sera en harmonie avec celle des constructions existantes (entre 27 et 33%).

Les toitures terrasses sont interdites, a P'exclusion de petites terrasses partielles comprises dans le
volume général de la toiture.

2 - Facades :

Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, ...), les murs appareillés en pierres de
pays seront remis en valeur.

S'il s'agit de constructions traditionnelles, les murs doivent étre appareilles en pierres de pays. Dans le
cas contraire, les murs doivent étre traités avec soin par un enduit de teinte correspondante 3 la palette
de couleurs liées au pays. Les couleurs vives, blanches ou s’y rapprochants sont interdites.

Les percements sont des éléments importants de la composition architecturale. On apportera donc a leur
positionnement, a leur rythme, a leur dimensionnement, au jeu respectif des pleins et des vides une
attention particuliére. Dans le cadre de maison traditionnelle, il conviendra de faire des encadrements de
portes et fenétres en surépaisseur.

3 - Matériaux :

Les revétements extérieurs de sol seront exécutés en harmonie avec le ton des facades.

L'utilisation & nu, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement, tels que
briques, agglomérés de ciment, carreaux de platres, ... sont interdits

4 - Détails d’architecture :

Les éléments d'architecture ancienne de facade (balcons en fer forgé, escaliers anciens, linteaux en
pierre, porches, ...) doivent étre conservés, restaurés et rétablis dans leur fonction d'origine.

Les balcons et escaliers extérieurs seront intégrés au volume du batiment et réalisés avec des matériaux
en harmonie avec le reste du bati.

Les vérandas sont autorisées, mais la couverture devra étre intégrée a la volumétrie globale du batiment.
Les capteurs solaires doivent faire partie de la composition architecturale.
5 - Clotures :

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage urbain. ils doivent étre conservés et
restaurés.

La cloture sera constituée de grillage, avec éventuellement un soubassement en magonnerie de 40 cm de
hauteur maximum.

6 - Elément de Paysage :
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Toutes interventions susceptibles de modifier Faspect originel d’éléments batis localisés aux documents
graphiques sont interdites. De plus, la réhabilitation doit faire appel a l'usage et a la mise en oeuvre de
materiaux identiques.

7 - Protection des chemins : Les murs, murets, ... de part et d'autre des chemins protégés figurants aux
documents graphiques doivent étre conservées et valorisées.

A12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

A13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur a compromettre le
caractere des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétaux devra étre prescrite.

Les arbres en alignement et bordure de propriété et le long des voies de dessertes seront exclusivement
des essences botaniques représentées localement.

Les espaces identifiés et repérés sur les documents graphiques du P.L.U. (chénes blanc, marier, ...) par
une trame spécifique devront en application de rarticle L.123.1)7° alinéa du Code de I'Urbanisme
conserver leur aspect naturel. Aucune plantation et aucun travaux susceptible de leur porter atteinte ne
serait étre autorisé.

De méme, cette protection s'applique €galement sur un périmétre de 10m autour des végétaux localisés
sur les documents graphiques comme Elément de paysage.

Les haies naturelles de part et d’autre des chemins protéges figurants aux documents graphiques doivent
étre conservées et valorisées.

[ SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL ]

A14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Les extensions & usage d’habitation ne sont autorisées que dans la limite de 250m? de SHON (existante + i
extension).

Pour les batiments d’élevage la surface est limitée au seul besoin de 'opération en fonction du nombre
d'animaux.
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES

- CHAPITRE | -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
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CARACTERE DE LA ZONE N :

Zones naturelles et forestiéres correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non
a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels des paysages
et de leur intérét notoirement du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de 'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

L]

On distingue au sein de cette zone deux secteurs :
- un secteur N a, ou P'extension et la reconstruction des batiments sont autorisées,
- un secteur N b, ol le changement de destination n’est pas autorisé.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

N 1 TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

En zone N, sont interdites les utilisations et occupations des sols ci-aprés :

* Les constructions a usage industrie! et leurs annexes,

* Les constructions hoteliéres et leurs annexes,

* Les constructions commerciales et artisanales, et leurs annexes,
» Les constructions de bureaux et de services, et leurs annexes,
* Les entrepbts commerciaux et leurs annexes,

* Les constructions a usage agricole et leurs annexes,

* Les Parcs Résidentiels de Loisirs,

* Les terrains de campings et caravanings,

* Les parcs d’'attraction et les aires de jeux et de sports,

* Les garages collectifs de caravanes,

* Les dépbts de véhicules.

* Les carriéres.

N 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUS
CONDITIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d’'urbanisme
en application du 7° de 'article L.123-1 et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers (article R.442 et suivant du Code de
I'Urbanisme) dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

Les démolitions sont soumises & permis de démolir en application de I'article L.430-1d du Code de
I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation préalable, en application des articles L.311 et L.312 du
Code forestier, et font 'objet d’'un rejet de plein droit dans les espaces boisés classés (article R.130-1 a
24 du Code de I'Urbanisme).

Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés sont soumis a autorisation préalable.

Sur les terrains localisés aux documents graphiques comme inondables, ne sont autorisés que les
équipements d'infrastructure a condition de ne pas apporter des contraintes supplémentaires au bon
écoulement de I'eau.

Les constructions autorisées ci-dessous seront interdites, ainsi que les remblais et les cl6tures en dur, sur
une emprise de 10 métres de part et d’autre des berges des valats et des ruisseaux. Cette largeur est
portée a 20métres pour la rive droite du Brestalou.
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1 -Zone N : ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
Les installations et constructions d'intérét collectif nécessaires & I'exploitation de la faune ou de Ia flore.
2 -Secteur N a:

La rehabilitation et la restauration a lidentique des batiments existants, avec maintien du volume initial
des constructions.

L’extension des constructions existantes ayant, au minimum, 50m? de SHON, dans la limite de 150 m? de
SHON totale (y compris ’existant), existantes a la date d’approbation de la révision du P.L.U..

3-%ecteurNb:
La réhabilitation et la restauration a I'identique des batiments existants, sans changement de destination.

La création d’annexes accolées, sans création de SHON, ainsi que la construction des piscines et leurs
annexes dans la limite de 30m>,

En secteurs Na et Nb, la reconstruction a l'identique est admise, avec maintien de Paffectation d’origine
(activité, habitat, ...) des batiments ayant été détruits par un sinistre quelconque, dans un délai de 2 ans (a
dater de ce sinistre), sauf en cas de destruction par crue torrentielle ou de glissement de terrain.

4 - Elément Paysager : ne sont autorisés que la restauration du bati localisé comme Elément Paysager
sur les documents graphigues.

L SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL

Les dispositions des articles 3 & 13 de la zone ainsi que les servitudes ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation & I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.123-1 du Code de
PUrbenisme), forsque I'immeuble bati n’est pas conforme au réglement de la zone.

N3 ACCES ET VOIRIE

1-Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du
Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. De méme, I'opération doit comprendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

2 - Voirie ;

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du materiel de
secours et de lutte contre 'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elies doivent desservir.
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Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

N4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potabile :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe.
En cas d'impossibilité technique, a défaut de réseau public, ou de systéme d'épuration collectif au bout de
Ce reéseau, un dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et du schéma d’assainissement.
Tout rejet d'eau usées dans la nature (cours d’eau, fossé, ...) est interdit.

2.2 - Eaux pluviales :

Toute construction ou installation & usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d’eaux pluviales s'il existe.

En rabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux sont a la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation d’occuper ou d'utiliser le
sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

3 - Electricité - Téléphone :

Toutes solutions destinées a limiter Iimpact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone aériens seront
recherchées (souterrains,...).

N5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

N6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Extension
410 m > Existant
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Les constructions doivent s'implanter 3
une distance au moins égale a 15m de
l'axe des routes départementales. Pour
les autres voies, les constructions
doivent s'implanter & une distance au
moins égale a 10métres de I'axe.

En cas d'extension, I'implantation pourra se faire & une distance moindre a celles définies ci-dessus sans
toutefois pouvoir étre inférieure a I'alignement du batiment existant dans la mesure ol cela ne constitue
pas une géne pour la sécurité publique (visibilité dans un carrefour notamment).

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les bétiments techniques liés aux réseaux d'intérat

public. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
d’implantation.

N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites latérales mitoyennes. Dans le cas contraire, elles
devront respecter un retrait d'un minimum de 5m sachant que le recul ne peut étre inférieur a la demi-
hauteur du batiment (L >H/2).

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les batiments techniques liés aux réseaux d’intérét
public. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour demontrer les motifs du choix du lieu
d'implantation.

N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions seront implantées a une distance au moins égale a 10métres par rapport aux Eléments
de Paysage, localisés aux documents graphiques.

N9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

N 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 5métres au faitage, en tous points du batiment, en secteur Na,
cette hauteur est portée a 8métres.

Les hauteurs de 5m et 8m (secteur Na) pourront étre dépassées, dans le cas d’'une extension d'un
batiment existant ayant une hauteur supérieure (H existant = H extension).

La hauteur des stations hertziennes, des pylénes, ... est non réglementée.
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N 11 ASPECT EXTERIEUR

Par I'aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne devront en aucun cas porter
atteinte au caractére et & I'intérét des lieux avoisinants aux sites et aux paysages. Par conséquent tout
pastiche d'une architecture étrangére a la région ne sera pas admis.

L'utilisation de matériaux ou d'objets n'ayant pas la vocation d'étre utilisés en tant que cléture et mur de
souténement est interdite.

1-SecteurNa:

Dans le cas d’extension de batiments et de création d'annexe, c’est I'article 11 de la zone U, qui
s’applique.

2 - Elément Paysager : Toutes interventions susceptibles de modifier 'aspect originel des batis localisés
aux documents graphigues sont interdites. De plus, la réhabilitation doit faire appel a 'usage et a la mise
en oeuvre de matériaux identiques.

N 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur a comprometire le
caractére des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétaux devra étre prescrite.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

N 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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ANNEXE

DEFINITIONS

DEFINITIONS

- Affouillements et exhaussements de sol : sont considérés comme tels, a la condition que leur superficie
soit supérieure a 100m- et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur
dans le cas d'un affouillement, excéde 2m.
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- Alignement : limite entre le domaine privé et le domaine public.

- Aménagement : tous travaux (méme créateur de surface hors oeuvre nette) n'ayant pas pour effet de
modifier le volume existant.

- Annexe : construction indépendante ou partiellement reliée physiquement au corps principal d'un
béatiment mais constituant sur une unité fonciére un complément fonctionnel a ce batment
(garage, abri de jardin, etc. ...).

- Changement de destination : il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de
celle qu'il avait au moment ou les travaux sont envisagés.
Constitue un changement d'affectation contraire au statut de la zone, toute nouvelle
affectation visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans fa zone.

- Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.) : rapport entre la surface de terrain occupée par une construction et
la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

- Coefficient d'occupation des sols (C.0.8.) : rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette d'une
construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée. Le C.O.S. appliqué
a la superficie du terrain indique donc la surface maximum de plancher hors oeuvre nette
susceptible d'étre édifiée.
Exemple : un C.O.S. fixé & 0,2 appliqué & un terrain de 1000m® autorise une surface
maximum de 200m? de S.H.O.N..

- Construction isolée : construction ne faisant pas partie d'un hameau (agglomération de quelques
maisons rurales, minimum 3 ou 4, situées a I'écart d'un village).

- Emplacement réservé : il s'agit de terrains réservés par la puissance publique, car jugés necessaires a
la réalisation de futurs équipements publics. lls permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la
réalisation d'un équipement public fasse l'objet d'une occupation incompatible avec sa
destination future.

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :
- soit conserver son terrain,
- soit le vendre a un tiers,
- soit adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d'acquérir.

Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliére sur le
document graphique (quadrillage oblique). Il est explicité par une liste qui fixe la destination
de la réserve ainsi que la collectivité bénéficiaire de cette réserve.

- Habitation de type individuel : construction comportant moins de trois logements desservis par des
parties communes.

- Habitation de type collectif ; construction comportant au moins trois logements desservis par des parties
communes.

- Identification des éléments paysagers (article L.123-1 7°) : les P.O.S. peuvent identifier certains
éléments paysagers. Cette disposition permet d'identifier des éléments de paysage, qu'ils
soient naturels ou architecturaux, qui ne font pas l'objet de protection particuliére au ttre de
législations telles que celle de 1913 sur les monuments historiques ou celle de 1930 sur les
sites. Ainsi, cette disposition du P.O.S. offre la faculté de repérer sur le document graphique
les éléments qui ont un intérét suffisant (motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique)
pour justifier leur préservation par un dispositif reglementaire spécifique (élaboration de
mesures appropriées a chaque élément a protéger en fonction de sa nature et de sa
fonction).

Champ d'application : la protection susceptible d'étre mise en oeuvre concerne :
- les éléments du paysage,
- les quartiers, rues,
- les monuments,
- les sites,
- les secteurs a protéger ou a mettre en valeur.

Effets sur les occupations et utilisations du sol : application de l'article L.442-_2 : dg_mande
d'autorisation préalable pour tous les travaux détruisant un élément de paysage identifié.
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L'inscription dans le document d'urbanisme s'exprime par une identification des éléments
dans les différentes piéces du P.O.S. (rapport de présentation et réglement), par des
prescriptions de nature & assurer leur protection (réglement), et par une localisation sur les
documents graphiques.

- Installation classée (soumise a déclaration ou a autorisation) : au sens de la Loi n°76.663 du 19 juillet
1976, et de la loi n°93-3 du 4 janvier 1993 “Sont soumis aux dispositions de la présente loi
les usines, ateliers, dépdts, chantiers” et d'une maniére générale les installations exploitées
ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour
la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la
nature et de I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments.

(Loi n°93-3 du 4 janvier 1993) “Les dispositions de la présente loi sont également applicables
aux exploitations de carriéres au sens des articles 1* et 4 du Code minier”.

- Installation et travaux divers (article R.442-2) : sont considérés comme installations et travaux divers

- les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes,

- les affouillements et exhaussements de sols dont la superficie est supérieure a 100m’ et Ia
dénivellation supérieure a 2m.

- Lotissement : toute division d'une propriété fonciére en vue de l'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a plus de 2 le
nombre de terrains issus de ladite propriété, sauf en matiére successorale ol le nombre est
porté a 4.

- Surface Hors Quvre Brute (S.H.O.B.) : est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau de la construction (calculée a partir du nu des murs de la fagade au niveau supérieur
du plancher).

- Surface hors oeuvre nette (S.H.O.N.) : c'est la somme des surfaces de chaque niveau de la construction
(calculée a partir du nu extérieur des murs de la fagade au niveau supérieur du plancher) sur
laquelle, conformément a l'article R.112-2 du code de I'urbanisme, on opére un certain
nombre de déductions concernant notamment des surfaces considérées comme non
utilisables pour [I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal,
industriel ou commercial. Cette surface sert de base a la fois au calcul du C.O.S. et a la taxe
locale d'équipement.

- Terrain pour l'accueil des campeurs et des caravanes : toute personne physique ou morale qui regoit de
facon habituelle sur un terrain lui appartenant ou dont elle a la jouissance, soit plus de vingt
campeurs sous tentes, soit plus de six tentes ou caravanes & la fois, doit au préalable avoir
obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arrété de classement déterminant le mode
d'exploitation autorisé.
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